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inh ndi dung gép y cha Bé XAy dung tai Viin ban s6 1741/BXD-QHKT ngay 23/5/2022 vé a6 an Quy hoach phan khu
(1/2.000) Khu dén cw dé thi, dich vu, du lich Tam Hoa — Tam Tién, Khu kinh mé Chu Lai, tinh Quang Nam.
16/2025 cuia Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu céng nghiép tinh Quang Nam)

Noi dung goép y

Néi dung tiép thu, giai trinh

Db an quy hoach can ra soat 1am rd vé dién tich, ranh gigi; b tri
cac chuc ning, ha tang ky thuat va chi tiéu quy hoach dam bao
khong 1am thay doi dinh huéng vé phét trién khong gian, st dung
dat, ha tang ky thuat khung da dwoc xac dinh trong Diéu chinh
Quy hoach chung xay dung Khu kinh té m¢ Chu Lai, tinh Quang
Nam dén nam 2035, tdm nhin dén nim 2050 dugc phé duyét tai
Quyét dinh sb 1737/QD-TTg ngay 13/12/2018 cua Thu tudng
Chinh pha (viét tit 1a QHC 1737); phu hop véi cac chi tiéu quy
dinh tai Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung
QCVN 01:2021/BXD (viét tit 1a QCVN 2021), tuan thu cac quy
dinh phép luat vé dat dai, néng nghiép, 1am nghiép, méi truong
bién va hai dao, bao vé méi trudng, xay dung, nha o.

- Vé dién tich, ranh gigi: Tuan thu theo d6 4n diéu chinh
Quy hoach chung xay dung Khu kinh t¢ m¢ Chu Lai (QHC
1737) duwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1737/QD-TTg
ngay 13/12/2018 cua Thu tudng Chinh phu va diéu chinh
nhiém vu va du toan 1ap Quy hoach phan khu xay dung (ty
I€ 1/2000) Khu dan cu @6 thi, dich vu, du lich Tam Hoa —
Tam tién dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2883/QPb-
UBND ngay 21/10/2020 caa UBND tinh Quang Nam.

- V& bé tri cac chie ning, ha tang ki thuat va chi tiéu quy
hoach: D6 an quy hoach tuan thu theo diing dinh huéng do
an QHC 1737 va phu hop vai cac chi tiéu quy dinh tai Quy
chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD. Néi dung duoc thé hién tai Chwong III: cdc
chi tiéu &p dung cho toan khu vuc ld@p quy hoach trong
thuyét minh tong hop.

M@t s6 ndi dung cu thé can ra soat, chinh sira, bo sung:

2.1

Pé nghi xac dinh rd vé noi dung dén bu, tai dinh cu nham dam bao
6n dinh cudc sdng nguoi dan trong khu vuc 1ap quy hoach. P &n
quy hoach xac dinh b tri tai dinh cu tai khu nha ¢ xa hoi c6 dién
tich 100 ha dugc phan bd vé 2 khu vuc phia Bac va phia Nam
duong truc chinh D6, can phan dinh rd quy dét tai dinh cu va quy
dat nha & x& hoi dam bao theo quy dinh cia Nghi dinh sé
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé phéat trién va quan ly nha ¢
x& hoi va Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 cua

Ban Quan 1y tiép thu y kién.

- Phuong an tai dinh cu cho cac hd dén bi anh huong trong
ranh gidi lap quy hoach Khu dan cu d6 thi, dich vy, du lich
Tam Hoa — Tam Tién, cu thé:

+ D4i véi cac ho dan bi anh huang mot phan, bé tri tai dinh
cu tai chd theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

+ Pbi vai cac ho dan bi giai toa hoan toan thi duoc sap xép,
bd tri xen cu, tai dinh cu theo timg giai doan quy hoach va
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Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé diéu cua nghi dinh sb
100/2015/ND-CP.

tirng dir an cu thé.

+ Phuong an tai dinh cu cho cdc ho bi anh hudng trong
ranh gidi quy hoach Khu dan cu d6 thi, dich vy, du lich
Tam Hoa — Tam Tién s& duogc tai dinh cu tai chd theo
Quyét dinh s6 2299/QD-UBND ngay 11/8/2021 caa UBND
tinh Quang Nam, theo cac giai doan giai phong mat biang
vé6i tidu chuan ngang bang hoic tét hon so véi truge khi co
du &n. Noi dung da duoc thé hién tai Muc 8.3. Phuwong dn
dén bu gidi phong mat bang va tdi dinh cw trong thuyét
minh tong hop.

- Bé tri nha & x& hoi: Puogc xac dinh cy thé theo cac pham vi
duoc phan b trong dd an, vi tri cu thé dugc thé hién tai ban
vé& QHO4-Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat.

2.2

Hién trang khu vuc lap quy hoach xac dinh c¢6 142,75 ha dét nghia
trang va 204,01 ha dat IGa, trong khi bang téng hop quy hoach sir
dung dat chi xac dinh DAt nghia trang liét si 1 0,25 ha va dat ndng
nghiép c6 19,57 ha. D& nghi 1am rd vé giai phap quy hoach dbi véi
cac ngi dung nay.

- Giai phap doi véi 142,75 ha dat nghia trang hién trang:
theo dinh huong QHC 1737, cac khu nghia trang nam réi
rac trong khu vuc 1ap quy hoach s& duoc di doi dén Khu
nghia trang Cay Da tai x4 Tam Anh Nam, quy md mé rong
tir 28 ha I1&n 40 ha (phuc vy nhan dan x& Tam hoa va nghia
trang nhan dan ving Dong Tam Ky - NUi Thanh tai x4 Tam
Pha, thanh phd Tam Ky va xa Tam Tién, huyén NGi Thanh,
quy md 50 ha (phuc vu nhan dan xa Tam Tién). Trong
pham vi d6 an chi gitr lai nghia trang liét si xi Tam Hoa,
di¢n tich 0,25 ha, xung quanh khu vuc nghia trang gitr lai
duoc quy hoach dai cay xanh cach ly dé dam bao khoang
cac an toan vé sinh moi truong.

- D6i voi 204,01 ha dat l0a: theo dinh huéng QHC 1737,
pham vi 1ap quy hoach dugc dinh huong la khu vyc phat
trién d6 thi, chi quy hoach mét phan dat néng nghiép & khu
vuc phia Nam cua dd &n. Toan bo dién tich dat lda theo
hién trang duoc dinh huéng thanh dat don vi &, dat giao
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thong HTKT, dét ciy xanh,... D6 4n dam bao tuan thu theo
QHC 1737.

2.3

Dién tich dat ring phong ho duoc xac dinh trong QHC 1737 1a
253,8 ha. D& nghi 1am rd vé vi tri va dién tich dat rirng phong ho
trong khi bang tong hop quy hoach sir dung dat chi xac dinh dét
lam nghiép la 175,14 ha.

Vé dién tich dat rirng phong ho: dién tich dat ring trong do6
a4n da duogc bd tri phu hop theo phuong an phat trién 3 loai
rung, phu hop vai Quy hoach tinh Quang Nam thoi Ky
2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050 duoc Thu tudng
Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay
17/01/2024.

2.4

Ra soat vé dién tich dit hdn hop trong bang quy hoach sir dung
dat, trong truong hop c6 bd tri 6 dat cho nhoém nha ¢ thi dién tich
nay can tong hop vao dién tich dat don vi ¢ toan phan khu. Can
phan dinh r6 khu vuc xay dung cong trinh hdn hop c6 & va bd sung
thuyét minh 1am rd vé co cau chirc ning cia cac 6 dat cd chuc
nang hon hop ¢ & trén co so kha ning dap tng cua hé thong ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, dam bao phu hop véi quy chuan vé
quy hoach xay dung va cac quy dinh phap luat vé dat dai.

Ban Quan ly tiép thu y kién, dat hon hop nhém nha ¢ va
dich vu trong ranh gidi 1ap quy hoach c6 dién tich 84,33 ha,
chiém 5,02%, ky hiéu tir HHO1 dén HH15. Ty 1& nhém nha
& < 30%. NOi dung nay da duoc lam rd tai Muc 4.3. Xac
dinh vj tri, quy mé, cdu tric cdc don vi 6 trong thuyét
minh tong hop. Hé thdng ha tang k§y thuat, ha tang x& hoi
da duoc tinh toan theo tong dan sé va dién tich xay dung
t6i da dbi voi timg cong trinh dam bao dap tmg duoc nhu
cau stir dung va phu hop véi quy chuan vé quy hoach xay
dung va cac quy dinh phap luat vé dat dai.

2.5

Lam r6 vé tuyén giao thong qua song Trudng Giang tai khu vyc 10
dat TM 13; xac dinh rd giai phdp quy hoach dé dam bao an toan
giao thong, hanh lang thoat 11.

- Theo dinh huéng quy hoach t6 chirc khdng gian kién tric
canh quan dinh huéng xay dung tuyén duong giao théng
qua song Truong Giang két ndi cac khu chirc niang 02 bén
song Truong Giang, cau canh quan tao diém nhan cho khu
do thi.

- Giai phap quy hoach dam bao an toan giao théng:

+ Cau c6 quy mo bé rong bang quy m6 duong;

+ Song Trudng Giang 1a séng cap 1V, thiét ké cau dam bao
giao théng thay; tinh khong thong thay ddi véi séng cap 1V
la 6,0 m (theo TCVN 5664 : 2009 - Phan cdp kj thugt
duwong thuy ngi dia).

- Giai phap quy hoach dam bao hanh lang an toan thoat lii:
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cao do khdng ché 02 dau cau H >+2,30 m.

2.6

Ra soat quy dinh vé tang cao téi da cua khu vuc cd chic ning sir
dung hdn hop (16 HH14 xé4c dinh chiéu cao téi da 1a 33 tang, ban
vé& thé hién 1a 60 tang). Theo QHC 1737, khu d6 thi Tam Anh c6
tang cao téi da 1a 24 ting dé dam bao an toan tinh khéng san bay
Chu Lai.

Ban Quan 1y tiép thu y kién Tang cao tdi da di dwoc cap nhat
phu hop véi QHC 1737 va tinh khong sén bay Chu Lai, theo
do phuong an quy hoach hién nay dé xuat la 24 tang.

2.7

Quy hoach hé thong cay xanh can xac dinh 16 vi tri, quy md cua
dat cay xanh sir dung cdng cong, cay xanh sir dung han ché va cay
xanh chuyén dung theo quy dinh cuia QCVN 2021.

Ban Quan ly tiép thu y kién . Noi dung nay di dugc 1am rd
tai Muc 4.2. Quy dinh vé sir dung dit déi véi tieng khu
chite néng, truc dwong chinh, khoéng gian mé, diém
nhén, khu trung tam, khu bdo tén trong thuyét minh tong
hop va Piéu 7. Quy dinh qudn ly theo cac khu vec trong
Quy dinh quan ly.

2.8

Chi dan thiét ké do thi can bo sung noi dung cai tao, chinh trang
khu dan cu hién hitu, dam béo bo sung day du céc cong trinh ha
tang ky thuat, ha ting xa hi con thiéu so Véi quy chuan quy hoach
xay dyng, dong thoi bao ton kién trdc truyén théng.

Ban Quan ly tiép thu y kién. Noi dung ndy da duoc thé hién
tai Chwong V. Thiét ké do thi trong thuyet minh tong hop.

2.9

Phan ban vé& can thé hién day du cac noi dung, ky hiéu cua ban vé
quy hoach @6 thi theo quy dinh hién hanh. No6i dung gitra cac thanh
phan hd so P &n quy hoach (thuyét minh, ban v& va quy dinh
quan Iy) can dam bao tinh thong nhat.

Ban Quan 1y tiép thu y kién. Ho so ban vé di dugc bd sung,
thé hién dy du noi dung, ky hiéu caa ban v& quy hoach d6
thi theo quy dinh hién hanh. Noi dung giira céc thanh phan
hd so d6 an quy hoach (thuyét minh, ban vé va quy dinh
quan Iy) bao dam théng nhat.
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